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Teieparken, Tønsberg



Vårt fokus: Entreprenørmarkedet i Skandinavia
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Entreprenørmarkedet 2022
Produksjon av bygg* og infrastruktur i NOK milliarder

Anlegg
NOK 234 milliarder

Totalt skandinavisk marked 2022: 
~ NOK 1000 milliarder

Leiligheter og småhus
NOK 198 milliarder

Private yrkesbygg
NOK 144 milliarder

Offentlige yrkesbygg
NOK 79 milliarder

* Bolig: Alle nybygg, ombygg og tilbygg, ekskl. eneboliger og fritidsboliger 
Bolig og yrkesbygg: Inkl. estimat på transparent ROT-marked i prosjektstørrelser >NOK 20 mill.
Anleggsmarkedet: Omfatter investeringer

Ikke med:

- Eneboliger og fritidsboliger

- Primærnæring

- Rehabilitering av boliger, «svart arbeid» 
og husholdningenes eget arbeid 

Anlegg
NOK 350 milliarder

Leiligheter og småhus
NOK 325 milliarder

Private yrkesbygg
NOK 215 milliarder

Offentlige yrkesbygg
NOK 95 milliarder

Kilde: Veidekkes markedsdata Veidekkes markedsdata anvender byggearealstatistikk fra SSB, SCB og DST som basis, og beriker dette med 
kostnad per kvadratmeter (omregning fra kvm til kroneverdi) og byggetid (omregning fra igangsatt til 
produksjon). Byggekostnadsindeks for blokk er brukt til inflasjonsjustering. 



Fokus i dag: Mest bygg på Innherred
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Byggproduksjon på Innherred 2023
Produksjon av bygg i NOK milliarder

Anlegg
NOK 234 milliarder

Totalt norsk marked 2023: 
~ NOK 3,09 milliarder

Leiligheter og småhus
NOK 198 milliarder

Private yrkesbygg
NOK 144 milliarder

Offentlige yrkesbygg
NOK 79 milliarder

Ikke med:

- «svart arbeid» og husholdningenes eget 
arbeid 

Private yrkesbygg
NOK 1,153 mrd.

Enebolig og fritidsbolig
NOK 789 millioner

Offentlige yrkesbygg
NOK 286 millioner

Kilde: Veidekkes markedsdata

Leilighet og småhus 
NOK 871 millioiner

Bygg for primærnæring
NOK 676 millioner

Veidekkes markedsdata anvender byggearealstatistikk fra SSB, SCB og DST som basis, og beriker dette med 
kostnad per kvadratmeter (omregning fra kvm til kroneverdi) og byggetid (omregning fra igangsatt til 
produksjon). Byggekostnadsindeks for blokk er brukt til inflasjonsjustering. 

30% 42% 28%



Agenda
Demografi

Markedsutvikling

Byggekostnader
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03.
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Høy innflytting underbygger markedene
Netto innflytting, i % av befolkning

2016-2020 2021 2022

Romerike/Lørenskog 1,7 % 2,2 % 2,6 %

Hamar/Ringsaker 1,0 % 1,6 % 1,5 %

Vestfold/Telemark-byene 0,8 % 1,1 % 1,4 %

Østfold-byene 0,9 % 1,0 % 1,3 %

Uppsala 1,5 % 1,3 % 1,1 %

Stor-Trondheim 0,7 % 0,6 % 0,9 %

Stor-Oslo 0,4 % -0,1 % 0,8 %

Stavanger/Sandnes 0,1 % 0,1 % 0,8 %

Stor-Göteborg 0,9 % 0,3 % 0,8 %

Stor-Malmö 1,0 % 0,6 % 0,8 %

Stor-Bergen 0,2 % 0,1 % 0,7 %

Stor-Stockholm 0,8 % 0,3 % 0,5 %

Københavns omegn -0,1% 0,0% 0,3%

Byen København -0,2 % -0,8 % -0,8 %
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Kilde: SSB, SCB og DST



Høy innflytting underbygger markedene
Netto innflytting, i % av befolkning

2016-2020 2021 2022 2023**

Romerike/Lørenskog 1,7 % 2,2 % 2,6 %

Hamar/Ringsaker 1,0 % 1,6 % 1,5 %

Vestfold/Telemark-byene 0,8 % 1,1 % 1,4 %

Østfold-byene 0,9 % 1,0 % 1,3 %

Uppsala 1,5 % 1,3 % 1,1 %

Stor-Trondheim 0,7 % 0,6 % 0,9 %

Stor-Oslo 0,4 % -0,1 % 0,8 %

Stavanger/Sandnes 0,1 % 0,1 % 0,8 %

Stor-Göteborg 0,9 % 0,3 % 0,8 %

Stor-Malmö 1,0 % 0,6 % 0,8 %

Stor-Bergen 0,2 % 0,1 % 0,7 %

Innherred* -0,2% -0, 3% 0,4% 0,7%

Stor-Stockholm 0,8 % 0,3 % 0,5 %

Københavns omegn -0,1% 0,0% 0,3%

Byen København -0,2 % -0,8 % -0,8 %
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Kilde: SSB, SCB og DST

*   Steinkjer, Levanger, Verdal, Inderøy og Snåsa
** Siste 12 md. tom 3. kvartal 2023



Høy innflytting underbygger markedene
Netto innflytting, i % av befolkning

2016-2020 2021 2022 2023**

Romerike/Lørenskog 1,7 % 2,2 % 2,6 %

Hamar/Ringsaker 1,0 % 1,6 % 1,5 %

Vestfold/Telemark-byene 0,8 % 1,1 % 1,4 %

Østfold-byene 0,9 % 1,0 % 1,3 %

Uppsala 1,5 % 1,3 % 1,1 %

Verdal 0,0% -0,1% 0,3% 0,9%

Stor-Trondheim 0,7 % 0,6 % 0,9 %

Levanger 0,2% -0,3% 0,8% 0,8%

Stor-Oslo 0,4 % -0,1 % 0,8 %

Stavanger/Sandnes 0,1 % 0,1 % 0,8 %

Stor-Göteborg 0,9 % 0,3 % 0,8 %

Stor-Malmö 1,0 % 0,6 % 0,8 %

Stor-Bergen 0,2 % 0,1 % 0,7 %

Innherred* -0,2% -0, 3% 0,4% 0,7%

Stor-Stockholm 0,8 % 0,3 % 0,5 %

Københavns omegn -0,1% 0,0% 0,3%

Byen København -0,2 % -0,8 % -0,8 %
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Kilde: SSB, SCB og DST

*   Steinkjer, Levanger, Verdal, Inderøy og Snåsa
** Siste 12 md. tom 3. kvartal 2023



….hvem er de nye innbyggerne på Innherred*?
Endring fra foregående år, personer etter statsborgerskap
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-48

-133

-33
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Norsk Ukrainsk Polen Baltikum Øvrige Europa Afrikas horn+Sudan Andre Land

*   Steinkjer, Levanger, Verdal, Inderøy og Snåsa

Kilde: SSB
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1943-1946: antall barnefødsler 
øker kraftig. 

70.727 fødte i 1946 er fortsatt 
høyest i Norge
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Konsekvenser for Innherred så langt…

Befolkning på Innherred 2010-2023 etter alder Aleneboende etter kjønn og alder (hele landet)

17205 16732 16168 15660

24286 24962 24410 23644

20830 22467 24338 25121

3328
3242 3432 3738

2010 2015 2020 2023

0-19 20-49 50-79 >80

Antall personer Andel av aldersgruppen
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Kilde: SSB

+4.300

+410
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Konsekvenser for Innherred neste 10-15 år…

Befolkning på Innherred 2010-2023 etter alder og fremskrivning til 2040 (middelalternativ)

17205 16732 16168 15660

24286 24962 24410

20830 22467 24338

3328
3242 3432 3738

2010 2015 2020 2023

0-19 20-49 50-79 >80

Antall personer

Kilde: SSB

15112 14298 13926 13910

23318 23410 23306 22848

25004 24494 24191 24021

4218 5455 6410 7135

2025 2030 2035 2040

0-19 20-49 50-79 >80

-1.100

+3.400
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Kan alt løses med hjemmetjenesten eller får vi 
kraftig underdekning?

Antall institusjonsplasser vs eldre på Innherred
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Private Kommunale Plass per 100 > 80 å

Institusjonsplasser og antall per 100 befolkning > 80 år

Kilde: SSB

Det vil kreves opp mot en dobling av kapasiteten de neste ti år dersom institusjons-
plasser skal holde tritt med demografien 
Omtrentlig regnet er + 400 plasser = ca. 3 x Verdal Bo og behandlingssenter på 
12.000 kvm. tilsvarende ca. 1,5-2,0 mrd. kroner.
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Kan alt løses med hjemmetjenesten eller får vi 
kraftig underdekning?

Kilde: Veidekkes markedsdata

Det vil kreves opp mot en dobling av kapasiteten de neste ti år dersom institusjons-
plasser skal holde tritt med demografien 
Omtrentlig regnet er + 400 plasser = ca. 3 x Verdal Bo og behandlingssenter på 
12.000 kvm. tilsvarende ca. 1,5-2,0 mrd. kroner.

Igangsatte omsorgsbygg på Innherred 2000-2023
Mrd. NOK, inflasjonsjustert 2000



Demografien gir nye behov

• Dynamikken i bolig-markedet preges av to hovedgrupper; 

• Flyktninger 

• Seniorer, med single-tendenser

• Jeg tror vi vil være tjent med et langt større og mer profesjonelt leiemarked (privat eller offentlig…) i møte 
med dette.

• Eldreboliger og tilrettelagte boliger…: jeg tror det vil bli ropt med utestemme på flere boliger tilpasset 
våre aller eldste (i Norge altså…, hvordan man oppfører seg på Innherred vet dere best)

15



Marked og 
konjunktur?
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Den som setter sin lit til sin 
rikdom, han skal falle. Men de 
rettferdige skal grønnes som 
løvet.
Salomos ordspråk 11:28



Nye drivkrefter, både for Verden, Norge… og oss

20

Foto: Amna Rasool

Geopolitiske spenninger Rentene senker konjunktureneFysisk klimarisiko



…betyr at vi må lykkes under andre forutsetninger 
enn vi er vant til?

21

Foto: Amna Rasool

Fysisk klimarisiko Geopolitiske spenninger Rentene senker konjunkturene

• Behov for ny infrastruktur

• Forsterket politisk 
handlekraft

• Tilgang på innsatsfaktorer

Har vi erkjent hva som kan 
komme?

• Økt risiko for krig

• Sanksjoner, økte grensehindre, 
proteksjonisme

• Økt kostnads-risiko

Hvordan fordele 
risikoen i verdikjeden?

• Nedgang i volumer

• Forsterket konkurranse

• Press på volum, påslag og 
risikovillighet

Hvordan spiller vi kortene våre?



Markedet har vært robust mot det meste siste 20 år

6,4 %

11,9 %

11,6 %
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BA-andel av økonomien Rentenivå*
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70-tallet: Inflasjonskrise Bankkrisen Finanskrisen Oljekrisen Covid-19

(«Nyboligkrisen 2017…»)

Energikrisen

Kilde: SSB, Macrobond, Veidekke Produksjon i Bygg og anlegg målt i andel av produksjon i fastlandsøkonomien, fra Nasjonalregnskapet. Data til og 
med 3. kvartal 2023. 1 pp tilsvarer 65-70 mrd. i 2023. Produksjonsdata inneholder også leverandørkjeden til bygg og 
anlegg. SSB estimerer at ca. 15% av samlet produksjon i bygg og anlegg er import (25-30% av innsatsfaktorene). 



Rentene biter, hva nå?

6,4 %

9,1 %
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70-tallet: Inflasjonskrise Bankkrisen Finanskrisen Oljekrisen Covid-19

(«Nyboligkrisen 2017…»)

Energikrisen

*5-årig statsobligasjon

Kilde: SSB, Macrobond, Veidekke Produksjon i Bygg og anlegg målt i andel av produksjon i fastlandsøkonomien, fra Nasjonalregnskapet. Data til og 
med 3. kvartal 2023. 1 pp tilsvarer 65-70 mrd. i 2023. Produksjonsdata inneholder også leverandørkjeden til bygg og 
anlegg. SSB estimerer at ca. 15% av samlet produksjon i bygg og anlegg er import (25-30% av innsatsfaktorene). 

?
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Aktivitet/omsetning Ordreinngang Gj.s. 15-22

Bygg: Igangsettingen svak gjennom hele 2023 
Mrd. kroner per kvartal, inflasjonsjustert
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Prognose: Q4 2023 – Q4 2025

Kilde: Veidekkes markedsdata Veidekkes markedsdata anvender SSBs byggearealstatistikk som basis, og beriker dette med kostnad per 
kvadratmeter (omregning fra SSB kvm til kroneverdi) og byggetid (omregning fra igangsatt til produksjon). 
Byggekostnadsindeksen for blokk er brukt til inflasjonsjustering. 

Vi er her
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Aktivitet/omsetning Ordreinngang Gj.s. 15-22

Bygg i Norge: Produksjonsfallet er i gang 
Mrd. kroner per kvartal, inflasjonsjustert
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Bolig totalt
Private yrkesbygg
Offentlige yrkesbygg

Prognose: Q4 2023 – Q4 2025

Kilde: Veidekkes markedsdata

Vi er her

Veidekkes markedsdata anvender SSBs byggearealstatistikk som basis, og beriker dette med kostnad per 
kvadratmeter (omregning fra SSB kvm til kroneverdi) og byggetid (omregning fra igangsatt til produksjon). 
Byggekostnadsindeksen for blokk er brukt til inflasjonsjustering. 
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Aktivitet/omsetning Ordreinngang Gj.s. 2015-2022

Våre tilsvarende tall for bygg-marked på Innherred 
Mill. kroner per kvartal, inflasjonsjustert
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Prognose: Q4 2023 – Q4 2025

Kilde: Veidekkes markedsdata Veidekkes markedsdata anvender SSBs byggearealstatistikk som basis, og beriker dette med kostnad per 
kvadratmeter (omregning fra SSB kvm til kroneverdi) og byggetid (omregning fra igangsatt til produksjon). 
Byggekostnadsindeksen for blokk er brukt til inflasjonsjustering. 
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Leiligheter og småhus Andre boligbygg Offentlige yrkesbygg Private yrkesbygg Ordreinngang Gj.s. 15-22

Bygg: Igangsettingen svak gjennom hele 2023 
Mill. kroner per kvartal, inflasjonsjustert
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Prognose: Q4 2023 – Q4 2025

Kilde: Veidekkes markedsdata Veidekkes markedsdata anvender SSBs byggearealstatistikk som basis, og beriker dette med kostnad per 
kvadratmeter (omregning fra SSB kvm til kroneverdi) og byggetid (omregning fra igangsatt til produksjon). 
Byggekostnadsindeksen for blokk er brukt til inflasjonsjustering. 
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Leiligheter og småhus Andre boligbygg Offentlige yrkesbygg Private yrkesbygg Ordreinngang Gj.s. 15-22

Bygg på Innherred: registrert igangsetting
Mill. kroner per kvartal, inflasjonsjustert

28 Kilde: Veidekkes markedsdata Veidekkes markedsdata anvender SSBs byggearealstatistikk som basis, og beriker dette med kostnad per 
kvadratmeter (omregning fra SSB kvm til kroneverdi) og byggetid (omregning fra igangsatt til produksjon). 
Byggekostnadsindeksen for blokk er brukt til inflasjonsjustering. 
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Steinkjer Levanger Verdal Snåsa Inderøy Ordreinngang

Bygg på Innherred: registrert igangsetting
Mill. kroner per kvartal, inflasjonsjustert

29 Kilde: Veidekkes markedsdata Veidekkes markedsdata anvender SSBs byggearealstatistikk som basis, og beriker dette med kostnad per 
kvadratmeter (omregning fra SSB kvm til kroneverdi) og byggetid (omregning fra igangsatt til produksjon). 
Byggekostnadsindeksen for blokk er brukt til inflasjonsjustering. 



Anleggs-markedet holder stabilt volum
Produksjon i norsk anleggsmarkedet, inflasjonsjustert
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Prognose

Kilde: SSB og Veidekkes markedsdata



Byggekostnader



Utfordringer vi ikke har opplevd i nyere tid…

32
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Hva bestemmer betongprisen??
Veidekkes cost-break down, «norsk-produsert» betong

Bidrag til vekst i samlet betongspris Bidrag til vekst i samlet betongspris
År/år i pst. Januar 2020 – desember 2023
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Kilde: Veidekke



Vårt betong-estimat vs faktisk pris…
Indeks, Januar 2020 = 100
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34 Kilde: SSB og Veidekke

VD* = Veidekke
CB* = Cost breakdown (Veidekke)
BKI* = Byggekostnadsindeks



Stål og armering er blitt billigere, men ikke billig
Indeks, Januar 2020 = 100
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SSB: Konstruksjonsstål

35 Kilde: SSB, Macrobond og Veidekke



Lønnsvekst
Avtalt månedslønn, økning i % fra i fjor

36
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Kilde: SSB, Norges Bank



Byggekostnadsindeksen for blokk, år/år%
Veidekkes prognoser fra januar 2024
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Prognose juni 2023

Trend siste 6 md. = 2,6 % p.a.
Trend siste 3 md. = 4,0 % p.a.8%

Prognosene legger til grunn annonserte prisendringer fra sentrale 
leverandører, siste observerte råvarepriser (der relevant) samt prognoser for 
lønnsvekst og inflasjon i norsk økonomi

Prognose nå 2023

Kilde: SSB, Veidekkes markedsdata



Oppsummering: roligere marked…

• Hvordan klarer vi å tilpasse oss til en annen demografi? 

• Markedsvolumene skal ned innenfor bygg og bygningsrelatert anlegg

• Mer kontrollert utvikling i byggekostnadene, men spennende å se lønnsveksten i år 
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…men det blir hyggeligere å bygge! 
Spesielt med denne gjengen? Ta kontakt

Morten Hynne
Leder Grande Entreprenør

Torgeir Wiig
Leder Veidekke FO Trøndelag

Hans Olav Sørlie
Leder Veidekke Bygg Norge
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Takk for
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